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Verduurzamen gemeentelijk Vastgoed
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Uitgangspunten
Trias Energetica

3 Pasresterendfossiel 1 Voorkom onnodig
energieverbruik energieverbruik
efficienttoe

2 Paszoveel mogelijk
duurzame energietoe
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Duurzaam = gewoon DOEN

* Thuis:

= A) Thermostaat opnieuw inregelen

. Zet de temperatuur eens op 18/19
. 2300-0600 verlagen naar 15 C

= B) Zoek waar de grote slurpers zitten
= C) Douche niet langer dan 5 min
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Op Kantoor

= A)Zet me UIT en bespaar een Duit
. ( opbrengst € 96.000 per jaar )
= B) Licht uit, toilet en vergaderzaal
= () Sleutel niet aan de verwarming
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Zet me uit en bespaar een Duit
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Besparingspotentieel beperking energieverbruik

» In 95 % van de Nederlandse utiliteitsgebouwen kunnen de
energiekosten door energiebeheer/-zorg zonder
noemenswaardige investeringen gereduceerd worden

» Gemiddeld 23 % besparing op jaarlijks gasverbruik (Novem)

» 80 % van de oorzaken van niet goed werkende installaties kan
worden gevonden in restpunten, onderhoud, beheer en
gebruikersgedrag (TNO)

www.deventer.nl
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Voorbeeld Elektraverbruik:

Quick Win : Basislast ( nu 52 % van totaal elektriciteitsverbruik , normaal 15 % ) proberen terug te
brengen door structurele maatregelen ( LED - lampen , uitschakelen wat niet nodig is, verwarming pas
om 0600 uur opstarten , niet verwarmen en koelen tegelijk etc.)

Fine-tuning variabel verbruik : Regeling zodanig afstemmen dat normgrafiek afviakt .
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Voorbeeld Gasverbruik:

Quick Win : gasafname moet binnen normprofiel vallen , besparing is aangegeven in blauw
( Verwarming pas opstarten om b.v. 0600 uur en uitschakelen om 1830 uur )
Fine-tuning : regeling zodanig afstemmen dat normgrafiek afviakt

Besparingspotentieel in totale periode
Gasverbruik zemeten: 13402 m3
Gasverbruik norm: 9.3564 m3
|o.b.v. opt. stooktijd)
Verschil: 4,037 m3
Besparingspotentieel: 30%
Extra besparingspot.
water-/ luchtzijdig reg: 468 m3
Totaal bespan

aa ! panngs- 4%
potentieel:

Dagprofiel gasverbruik

‘Werkelj werkruk

Y
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Afbealding energiaprofiel:

1-1-1-4-0 2-1 % %-%-1-0-
EEESS8EEEERAEE
dinsdog 20 december 2011
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Locatie: Leeuwenbrug
Ruimteversamming
" Temperatuur instelling Voor optimaolisatie No optimalisatie
Minmale ruimte temp. dag 2| 215(°%C
geme Ente Minmale ruimte temp. Macht 15 | °C 13 [ °C
Deventer Rmtcvessering
Voor optimalizatie Mo optimalisatie
Kiloktijden wan tot wan tot
MMazndaz 2:00 15:00 5-00 1E:00
Dinzdag 500 20:00 60D 1E:00
Woensdag S0 1500 [ 1800
Donderdag 500 2100 600 1E:00
Wrijdag S0 0400 [ 1E:00
Zaterdag en zondag 000 000 00D 000
Ban uit Ban uit
Vorstzrans L5 3.5 45 3.3
¥akantiedzzen Geen Ale. feestdagen
Ruimite temperatuur 14 z1.0
nachtveriaging 15 18
Maximale aanvoertemperatuur 0°C 60°C
Nachtventilatie 1% 17% 23% 19°%¢
Luchtbet deling
Voor optimolisatie No optimalisotie
Buitentemp wasronder vert. opstart 10| °C 5)°C
LBH Loog instructiekewken Heeremaoel, Dopevaer, Plaze en
Doethuys: wan tot van hot
IMazandaz B0 15:00 7.00 1E:00
Dinzdag B0 20:00 7.00 1E:00
Woensdag B0 1600 T 1600
Donderdag B0 20:00 7-:00 1E:00
Wrijdag G0 15:00 7.00 1E:00
Zaterdag en zondag 000 000 00D 000
Inblazstemperatuur Luchthehandeling 24%C 175

Vorstgrens handhawen Lv.m. aanstroming vorsthermostaat
VWakantiedzgen volgens ontvangen mail 1-1, 30-4, 25-12 en 26-12 . zijn overige feestdagen niet van toepassing ¥
Werking buitenluchtklep in het toevoerkanaal dient te worden nagezien instelling 20 % lijkt niet gewenst

Temperatuurrezeling voor de fancoilunits | | 14°C 8°C | | 12%C 6°C |

www.deventer.nl



Building Energy Overview

f Grontmij

(& Gas gebruik

NL Gemeente Deventer

@ Actueel gebruik: 22.03.2012
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@ Elektra gebruik
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http://www.ecoscada.com/Panels/BuildingEnergyOverview.aspx ?&pass=f8d88¢23-¢092-4508-bb71-2bceb94361 b4&pass=f8820da9-9fa6-4a69-9d07-64eea... 22-3-2012
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5 Langetermijnprognose
De onderstaande grafiek geeft een prognose voor het cumulatieve kosten-batensaldo voor de

komende 15 jaar. Op basis van deze prognose ontstaat een goed beeld van de positieve effecten
van energiemanagement op de lange termijn.

€ 180.000

€ 160.000

€ 140.000

€120.000

€ 100.000

€ 80.000

Saldo cummulatief

£ 60.000

£€40.000

£ 20.000 . l
o lem m W

1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10 11 12 13 14 15

|- Prognose| €5.171 €10.704 | €16624 | €22959 | €29.737 | €39657 | €50.244 | €61545 | €73.608 | €86487 | €100.239 | €114.924 | € 130608 | €147.361| €165.256

Figuur 3: prognose cumulatieve netto besparing door energiemanagement

www.deventer.nl
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Leermomenten

= Quick wins kloppen : reductie = 15 %

= Enkel informatie over gehele gebouw

= Energieslurpers ( servers) onaantastbaar
= Eigenaar onwillig om te investeren

= Terugkrijgen energiewinst lastig

. Gebouw gedeeltelijk verhuurd aan anderen

. Energierekeningen onduidelijk of ingeschat
. Onduidelijk wie winst ontvangt

www.deventer.nl
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Aanpak gemeentelijk Vastgoed

= Afdeling Vastgoed als opdrachtgever

= Energielabel per gebouw ivm politieke keuze
* Energiemaatwerkadvies per gebouw

- maatregelen met terugverdientijd < 5 jaar ( direct)
- maatregelen met terugverdientijd > 15 jaar (in MJOP)
- data opnemen in Planon portfoliomanagement van vastgoedbeheer

- Oprichten van Revolving Fund

- Uitvoeren via ESCO of via Deventer Energie CoOperatie

www.deventer.nl
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Energielabel gebouw

Afgegewven conform de Regeing enenpepresiaiie gehouwen

Vesl besparingsmoged]kheden

{zle oelichéing In bigage)

. Welnig besparingsmogelifineden
Dit gebouw

Labelkiasse maskt vergeliiing met gebouwen met overeenkomstipe samensteling mogeli
Hardank compiex
KantomTumaie (zie de bifage voar o8 samensteting) Siraat (zie bijlagas)

T. G. Gibsonstraat
Gabrulkeopparyiak HNummariosvosging
18430m ? a8
‘Dpnamadatum Postcoda
16 november 2012 T411 RR
Enarglelabsl galdig tot Woonpisats
16 navember 2022 Deventer
Afmaldnumimer Velgnumimer genouw
SE8522TTY
Energleiabel op basls van een ander repr 7 arg 7  nee T
Adres reg gebouw af g f \_‘
SLPBLY
EN £
g‘“’n‘;nﬁﬁf

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Enerplegebrulk per vierkants meser maakt verpeiiing met ancens gedouwen mogelk.

- Het standaard j3ariis energiegebnlk wordt uigeankt In 62 eennell mMegajoules” per 928 ll‘-l.l‘ll'l'lz
wierkante meter gebnilksoppeniakte (MAUm®), dit s gebaseerd op elekincbalt (RWhim?), (megajoules)
gas (m*m*} en warmie (S.im? | 2

- De CDy-emissie als gevolg van het slandaand energlegebruli wordt ulbgedrukt In kiiogram 52 kgfm
per vierkante meber gebrulksoppenviakie (kgim? ). |CO4-emisske)

- Bi| de berekening wordt uigegaan van het gemiodelde Nederiandse Kimaat,
een gemiddelde bezedtingsgraad van het gebouw en een gemiddeld gebruliersgedrag. 52 kWhim? (eleiiricbelt)

- Het standaard enenglegebrk van o gebouw s de h Ihedd enargle die jsarl]ks nodig ks 13 m*Im? {gas)
woOr verwarming, gebouwkoeling, de produciie van wanm tapwater, veniliatie en verlichting 0,0 G.m ¥ (warmie)

(EXCiUSIET apparatuur e geen deel ulmaakt van de kimaat- en verichiingsinstaliaties).

www.deventer.nl
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Advies voor dit gebouw

[Een goed momesnt om energlebesparende maairegelen te freffen is fijdens het ulvosren van
[grootjonderhoud of e=n rendvatie. De kosten van de energiebesparends maatregelen zullen
dan tager zijn. U kunt een advies op maat aanvragen, speciaal op uw sltuatie algestemd
(maatwerkadvies). De adviseur zet ap een f] hoe u energle kuni besparen, hoevesl U daarvoor
maet Investeren en ap welke termin u de investenng kund terugverdlensn. Inde praki]k bijkt dat
aansragers van het enemielabel dit vaak combineren met een maatwerkadvies. Meer Infarmatie
ower et enengleiabel en het maatwerkadvies kunk u vinden op WNW_ VTR fanengledabel

D& valgende verbetermaairegelen kunnen voor dit gebouw van belang zjn:

Toepassing van HR+gias.

Toepassing van warmieterugwinning it veniateafucht.

Towepassing van spaarampen eniar HF-venfchiing met splegaiopieianmaien.

Toepassing van veegschakeling enol dagschakelng enol aanwezigheiisoeteciie. schakeling

Toepassing van kienichiing.

m

Sommige energlebesparende maatregelen bunnen ged|khjdg op het energlelabel gencemd worden,
itenwl]l slecitts @&n van de maatregelen zinval ks om ult te voeren. Blijvoarbeeld b 'HR-107 keter
N "WaNmiEpamp voor versaming. U kunt hienull dus een keuze maken. Ben maatweriadyies kan u

hierby] helpen.

.deventer.nl




Hardonk/Gibsonstraat Energiescan

’ Management samenvatting
gemeente

DEVET]'['.ET Object: Hardonk,

Adres: Gibsonstraat 6-18, Deventer

Airco

. ‘erlichting

‘Werwarming

Owerige apparatuur

Energiegebruik voor en na maatregelen in £ en% perjaar
Voor Ma MNa Voor MNa Ma
Electra < 5jr = Jjaar Gas < 5jr = Tjaar
basis alle basis alle
Euro
| £25.000 5064
| £20.000 5064
55864
[£10000 [ 14186 9,000
1950 9986 6600
5.900
9.000 6600 5.900
Werschil
perjaar £ 7.200 8700 £ 2.400 3.100
Besparings percentags 25% 30% 27% 34%
< §jaar = 7 jaar < 5jaar = 7 jaar

eventer.nl




Top 5 besparingsmogelijkheden
&
Maatregel Aantal Totale Besparin TVT Comfort verbeteringen
investering€ / jaar | jaar)
Analyseer de verbruiksgegevens aan de 1€ 1000 £ 1500 0,7 Tocht
Hand van uw energierekeningen Koudeval raampartijen
Luchtwochtigheid X
Gebruik een aanwezigheidsathankelijke 40 € 6000 £ 3.000 2 Koude voeten
schakeling woor de verlichting Constante temperatuur
Leg optimale instellingen verwarmings- 1€ 150 € 900 2 Aangenamere temperatuur X
Installatie vast en controleer ze
thakel apparatuur buiten gebruikstijden 12 £ agd £ 300 1
volledig uit
Liel schakelklokken goed in LBK 12 £ 750 £ 2400 0,3
Investeringen £ 9610 < Sjaar
Besparingen in £/ jaar en TVT <5 jaar £ B.100
Laat het systeem waterzijdig inregelen 1 £ 6000 £ 1500 4
verwarming
Breng regeling aan op de transportpomp van 1€ 4000 £ 700 b *  Grove raming
verwarming
Gebruik hoogfrequente voorschakelapparatu 300 € 36000 £ 4500 B *  Grove raming

bij de tl-verlichting

Investeringen £ 46.000 < D jaar
Besparingen in £/ jaaren TVT =5 jaar £ 6700

Totale eenmalige Investeringen n £ 55.610

Besparingen in £/ jaar en £ 14 BDO 3B <T7jaar

www.deventer.nl



Bijlage B

Toelichting:

Inwesterng:

Besparing per jaar:

TT:

ElA-coge:
Liw situabe:

Toelichting:

Inwesterng:

Besparing per jaar:

TT:

ElA-code:
Liw situatie:

Maatregelenoverzichten

Analyseer de verbruiksgegevens aan de hand van uw energierekeningen

Een goede analyse gesfi inzicht in het energiegebruik en de energiekosten van een organisate.
Wergelijk bijvoorbeeld de energierekeningen van een aantal achtereenvolgende jaren. Houd bij de
vergelijking rekening met bijzonderheden zoals avondgebruik, werhuur van het gelbouw aan derden,
tijdstip waarop de schoonmaak plaatsvindt. Voor gebouweerwanming is het comigeren van het
aardgasverbruik op basis van de weersomsiandigheden (graaddagenmethode) essentieel. Wanneer
energiekosien worden vergeleken met andere financiéle posten, geeft dit inzicht in de verhouding ot de
andere bedmfskosten.

€ 1.000
5%
100060 kWh (€ 1.500)

1 jaar

Breng een regeling aan op de transportpomp van de verwarming

Circulabepompen in verwamingsinstallaties draaien vaak het hele jaar door. Dok wanneer er geen
warmtevraag is en de keiels wit in, transporteert de pomp toch water. Dit kost ennodig enengie. Met
een pompschakelaar worden circulatiepompen (na een bepaalde nadraaitid) vitpeschakeld op het
moment dat er gesn warmibevraag meer is. Dit beperkt het aantal draaiuren van de pompen sterk. De
pempschakelaar laat bij langdurige stilstand |in de zomer) de pomp af en toe draaien om storing te
woorkomen. Installaties met cotimaliseringsregeling en hr-ketels hebben vaak een ingebowwde
pompschakelaar. Wanneer de cy-pomp in de zomer handmatig wordt uitgeschakeld, moet deze zo nu
en dan worden aangezet.

€4.000

2%

1200 m* (€ 700)

@ jaar

Die pomp voor watersiransport ussen ketels en verdeler is veel te groot gedimensioneerd, deze

wervangen en regelen op de juiste waterhoeveshhsid geeft sen [agere retourtemperatuur waardoor het
rendemeant van de ketels met ca 10% kan toenemen

7 =4

7 T
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Hoe verder

=  Zorg voor politieke dekking
=  Zorg voor gemotiveerde projectleider
=  Zorg voor administratieve/financieel goede onderbouwing

=  Onderschat de problemen niet. Een kantoorgebouw is anders dan 40
totaal verschillende onderwijsgebouwen !

=  Zorg voor een gezonde Business-case

= Investeringen dekken uit revolving fund en terugbetaling via huur oid
=  ESCO'’s mogelijk bij grotere investeringen ,anders niet interessant

= Be good and tell it . Vier successen

www.deventer.nl
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